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Az elmult egy-két évben jelent?sen megemelkedtek a devizahitelek torleszt?részletei, de a forint alapu hitelek
visszafizetése is sok csaladnak gondot okozhat az allasuk elvesztése esetén. Megszaporodtak az ingatlan-
arverések, az autdszalonokban pedig a visszavitt autok.
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A kormany ezért megszigoritotta a hitel-felvétel feltételeit, védve a hitelez?ket és a hitel-felvev?ket is az
esetleg felel?tlentl felvett magas hitelek rossz kévetkezményeit?l.

A korméany még tavaly dontott Ggy, hogy beavatkozik a pénzintézetek és a maganszemeélyek kdzotti kapcsolatba,
és szigoritja a hitelezést annak érdekében, hogy cstkkenjenek a magas torlesztések, melyek egy része az
ugyfelek felel?tlensége, mas része a bankok nagyvonallsaga miatt cs?dhelyzetbe taszitott sok csaladot.
Els?sorban a deviza alapu hitelek okoztak gondot az arfolyamok valtozasa miatt, sok esetben a torleszt?részlet
akar 50-60%-kal is n?tt az elmult két-harom évben, a visszafizetés igy komoly nehézséget okozhat még a
magasabb jovedelemmel rendelkez? csaladok szamara is.

A 361/2009. Kormanyrendelet egy része 2010. marcius 1-jén lépett hatdlyba, de az igazi szigoritas janius 11-t?
varhato.

A rendelet marcius 1-jén hatalyba lép? rendeletei azt szabalyozzak, hogy mekkora hitelt lehet felvenni a kiillénb6z?
forint-, ill. devizaalapon ingatlanra és személygépkocsira. Jelzaloghitelezés esetén a vételar nagyobb hanyadat
lehet hitelb?l finanszirozni, mint autéhitel esetén, és forintalapl hitelb?l tébbet lehet felvenni, mint deviza alapibdl.
Ennek az az oka, hogy a forintalapu hitel kockazata kisebb, hiszen arfolyamvaltozassal nem kell szamolni. A
hitelfelvev?k viszont nem nagyon kedvelik a forintalapa hitelt, mivel a kamata magasabb, mint a deviza alapu
hiteleké, és igy dragabb is azoknal. A tapasztalat azt mutatja, hogy a forintalapu hitel térleszt?részlete még a
megn?tt arfolyammal szamolt torleszt?részleteknél is magasabb.

Az (j szabalyozas felsorolasa el?tt tisztazzunk egy fogalmat: mi az a pénzigyi lizing? Hasonlit a hitelhez abban,
hogy havonta kell fizetni a dijat, ebben az esetben a lizingdijat; a lizingbe vev? fizeti a fenntartas kdltségeit (pl.
lakés esetén rezsi, autd esetén biztositas), viseli a karokat és természetesen élvezi a hasznokat. A nagy kilénbség
az, hogy hitel esetén a tulajdonjog azonnal a hitelfelvev?re szall at, ezt be is jegyzik az ingatlan-nyilvantartasba,
vagy auto esetén a forgalmi engedélybe, a banknak zalogjoga keletkezik a vasarolt ingatlanon (jelzalogjog) vagy
ingd dolgon (az autén). Pénzilgyi lizing esetén azonban a lizing targya a bank vagy mas pénzintézet tulajdonaban
marad, a lizingbevev? csak zembentarto lesz, viszont a lizingszerz?dés lejartakor jogot szerez arra, hogy az
Osszes lizingdij kifizetése utan tulajdonjogot szerezzen a lizing targyan. A pénzigyi lizinget els?sorban
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személygépkocsik esetén alkalmazzak, de lehet?ség van az ingatlan-lizingre is, ez utébbi esetben az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként csak a lizingszerz?dés lejarta utan jegyzik be a lizingbe vev?t.

Ingatlan vasérlasa, épitése esetén a jelzalogjog fedezete mellett nyUjtott hitelre, pénziigyi lizingre vonatkoz6
szabalyok:

1. Forinthitel esetén a véasarlasi (forgalmi) érték 75%-at nem haladhatja meg a hitel 6sszege, pénziigyi lizing
esetén ez az arany 80%.

2. Eurd alapu hiteleknél 60%, pénziigyi lizing esetén 65% a maximadlis arany, tehat az 6nrésznek ennek
megfelel?en legalabb 40, ill. 35%-nak kell lenni.

3. Més deviza alapu hiteleknél (pl. svéjci frank) 45, ill. 50% az iranyadé arany.

Magyarorszagon nagy népszer?ségnek odrvendtek a svajci frank alapu hitelek, ill. néhany éve még a japan jen
alapu hitelek. Ez utébbiak drasztikusan megdragultak, és egy ideje mar nem jellemz?, hogy japan jen alapu hitelt
vegyilnk fel. Lassan elérhet? kdzelségbe kerll az eur6 bevezetése hazankban, igy a bankok és a
maganszemélyek is egyre inkabb az eur6 alapu hiteleket preferaljak mas devizaval szemben.

Gépjarm? vasarlasa, lizingelése esetén a szabalyozas a kovetkez?:

1. Forinthitel esetén a gépjarm? piaci értékének 75%-a lehet a hitel 6sszege, ill. 80%-a a pénziigyi lizing
0sszege.

2. Euré alapu hitel esetén 60%, pénzigyi lizing esetén 65% az Uj maximalis arany.

3. Mas deviza esetén a piaci érték 45%-a lehet a hitel dsszege, ill. 50%-a a pénzilgyi lizing 6sszege.

Ezek az aranyok természetesen a kamat- és egyéb koltségek nélkil értend?k, csak a t?ketartozasra vonatkoznak.
Gépjarm?vek esetén a futamid?t is maximalizaltak, 84 hdnapnal nem lehet hosszabb.
Amennyiben ugyanarra a dologra tdbbféle devizanemben is vesznek fel hitelt, akkor a legalacsonyabb aranyt kell
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figyelembe venni.

Janius 11-én Iép hatalyba a rendelet 3-5. szakasza, melyek a koriltekint? lakossagi hitelezésre vonatkoznak. E
szerint a pénzintézeteknek ki kell dolgozniuk egy bels? szabélyzatot, amelyben régzitik, hogy milyen feltételekkel
adnak hitelt a maganszemélyeknek, figyelembe véve a korabban felsorolt ardnyokat, ill. a hitelképességet és a
hitelezhet?séget. A hitelezhet?ségi limit a havonta fizetend? részlet (mely tartalmazza a t?ketdrlesztést, kamatokat,
egyéb koltségeket) maximalis 6sszegét jelenti, amit a hitelfelvev? jovedelme alapjan hataroznak meg. A limitet a
bank sajat hataskorben allapitja meg, koriltekint?en, hogy kockazatat csdkkentse, és lehet?leg elkeriilje az ados
fizetésképtelenségét.

A kilonb6z? hiteltipusokra kilon-kilon kell meghatarozni ezt a maximalis 6sszeget, amely a forint alapu hitelekre
vonatkozik. Euré alapu hitel esetén a meghatarozott hitelezhet?ségi limit legfeljebb 80%-a lehet a havi térlesztés,
mig egyéb deviza esetén csupan 60%. Ezzel a szabalyozassal (talan) elkeriilhet?, hogy az adésok talvallaljak
magukat.

A korméanyrendelet egészének hatélyba lIépése utan varhatéan kisebb 6sszeg? hitelek keriilnek kihelyezésre,
minden bizonnyal kisebb szamban is, mint korabban, hiszen tébben ki fognak esni a hitelfelvev? kérb?l, mert nem
tudjék teljesiteni a feltételeket (pl. a szilkséges tner?vel nem rendelkeznek). A szigoritas védi a hitelfelvev?ket is
sajat felel?tlenségiikt?l, esetleg a bank figyelmetlenségét?l, és az egyéb kockazatoktdl. Természetesen védi a
pénzintézeteket is a szlikségesnél nagyobb kockazattdl. A szigoribb szabalyokra sziikség volt, reméljiik, hogy a
hozzajuk f?z6tt reményeket bevaltjak.

N. R. Agnes
Szerz? a Flag Polgéari M?hely tagja
http://kozgazdasz.freeblog.hu
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DR. DRABIK JANOS
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